Obecni iFad Hodonice, Stavebni dfad Lstupné

Obecni 287, 671 25 Hodonice

C.j. STU 123/11-1S v Hodonicich dne 06.06.2011
Vyfizuje: Stavinoha Jan (Telefon:515 234 310)

E-mail:stavebniurad@hodonice.cz

Janis Petr (nar.19.04,1970)
Jandsovi Miroslava (nar.27.08.1971)
Hodonice, Panska 332

671 25 Hodonice

Uzemni rozhodnuti

Janas Petr a Miroslava, Hodonice, Panskd 332 (dile Jen "2adatelé”), podali dne 08.04.2011 Zidost o vydani
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby:
“Polyfunkéni objekt*,
v Hodonicich, na pozemcich parc. ¢. 35, 34/3, 212/1 (GP 1910), 211710 a 21177 (GP 1910) kat. tzemi
Hodonice.
Stavebni Gfad 1. stupné v Hodonicich, jako stavebni wfad pfislusny podle § 13 odst. 1 zdkona & 183/2006 Sb.
0 izemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen ‘stavebni zikon') ve znéni pozdejsich predpisi, posoudil Zadost podle
§90 stavebniho zikona a na zikladé tohoto posouzeni
vydivi
podle § 79 stavebniho zikona a § 9 vyhlasky & 50372006 Sb.. o podrobnéjsi upravé Gzemniho tizeni, vefejnopravni
smlouvy a Gzemnfho opatfeni,

azemni rozhodnuti o umisténi stavby

wPolyfunkéni objekt*
v Hodonicich, na pozemcich parc. &. 35, 34/3, 212/1 (GP 1910), 211/10a 211/7 (GP 1910) kat. Gzemi
Hodonice.

Druh a G&el umist'ované stavby:

* Jedna se o novostavbu polyfunkéniho objektu na pozemku p.&. 35 v k.i. Hodonice. Dispozitné je objekt
rozdélen na dvé podlazi. V I.NP na dvé pronajimatelné obchodni Jednotky, WC, dklidovou mistnost,
kuchyiiku a chodbu. Z chodby vede schodisté do 2.NP, kde budou dvé bytové jednotky.

* Soutdsti stavby budou ptipojky inZenyrskych siti — voda, kanalizace, plyn, zpevnéné plochy a komunikace.
Zastfeseni stavby bude sedlovou stfechou, max. vyika stavby po hfeben bude 8,2m nad okolni upraveny terén.

*  Zpisob vyuzZiti dvé obchodni jednotky s bydlenim,

Umisténi stavby na pozemku:

* Stavba bude umist®na na pozemku p.¢. 35 na hranici pozemku s p.&. 212/1 k4. Hodonice, boéni odstup stavby
od pozemku p.&. 34/2 k.). Hodonice bude 0,40m, zastavéna plocha bude 129 6nf.

Architektonické a urbanistické podminky:

Novostavba polyfunkéniho objektu na pozemku p.&. 35 v k.i. Hodonice. Dispozi¢né je objekt rozdélen na dvé podla2i.
V LLNP na dv& pronajimatelné obchodni jednotky, WC, dklidovou mistnost, kuchyiiku a chodbu. Z chodby vede
schodisté do 2.NP, kde bude umisténo ubytovaci zafizeni.

Napojeni stavby na technickou a dopravni infrastrukturu:
*  komunikaéni napojeni: na stavajici mistni komunikaci
® napojeni na el. energii: dle podminek E.ON
* napojeni na vodu: novou vodovodni pripojkou dle podminek VAS,a.s. Znojmo
*  napojeni na splaskovou kanalizaci: novou kanalizatni pripojkou dle podminek VAS,as.
* napojeni na destovou kanalizaci: dest'ové vody budou svedeny do stavajici kanalizace
® napojeni na plyn: bude napojeno na nizkotlaky rozvod plynu
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Pro vyuZiti a ochranu dzemi, pro daldi pFipravu a realizaci zdméru a zejména pro projektovou pFipravu a
provedeni stavby stanovi stavebni GFad tyto podminky:

I. Stavba: “Polyfunkéniho objektu“v Hodonicich, na pozemcich parc. & 35, 34/3, 212/1 (GP 1910), 211/10 a
211/7(GP 1910) Kat. tizemi Hodonice.

2. Stavba bude umisténa v souladu s grafickou pfilohou rozhodnuti, kterd obsahuje vykres soutasného stavu iizemi
v méfitku Katastrilni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku, poZadovanym umisténim stavby, s vyznatenim
vazeb a vlivil na okoli, zejména vzdilenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.
Pro uskutegnéni umistované stavby se jako stavebnf pozemek vymezuje v celé plode pozemku.
Stavebni &ara bude dle situace 1:250 dokumentace pro (zemni Fizeni.
Budou dodreny podminky zavazného stanoviska M&U Znojmo ze dne 11.04.2011. Za odnéti ze zemédelského
pidniho fondu je na zdklade § 11 pism. a) zdkona o ZPF predepsan odvod finanéni &astky cca 78.- K& O vySia
splatmosti odvodu rozhodne M&U Znojmo OZP v navaznosti na pravomocné rozhodnuti o povoleni stavby, které
investor tomuto spravnimu organu dorudi do 30 dnii od nabyti pravni moci. Bude provedena skryvka omice o
mocnosti minimdiné 25cm z celé odnimané plochy zaboru a tato rozprostfena na nezastavénou &dst vyde
uvedeného pozemku. Budou uginéna opatfeni k zabranéni iniku pevnych, kapalnych a plynnych litek poskozujici
zemé&d&isky pldni fond a jeho vegetaéni kryt. Katastrdlni ufad ve Znojme vyfadi dot€enou plochu zemédelské
pidy z evidence zemédélské piidy na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni stavby v souladu s ust. § 10
odst.3 zikona o ZPF. S odpady, které budou pfi stavebnich pracich vznikat, bude nakladano v souladu se
zak.¢.185/2001 Sb., o odpadech a s predpisy souvisejicimi. Bude vedena pribézna evidence viech vznikajicich
odpadd v rozsahu § 21 vyhl. &. 38312001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady ve znéni pozd&jsich pravnich
predpisil. Jeji kopie, véetné dokladi o predini odpadii opravnénym osobdm bude predlozena pfi zévéreéné prohlidce
stavby. Pokud budou v ramci stavby vznikat nebezpetné odpady (napf, 15 01 10- obaly obsahujici zbytky
nebezpetnych latek nebo obaly témito latkami eCisténé), musi mit realizadni firmy pied zahajenim praci platny
souhlas k nakladéni s nebezpetnymi odpady dle § 16 odst.3 zik.¢.185/2001Sb.,0 odpadech, vydany mistné
pfisluinym orgénem stitni sprivy, jim2 je Odbor Zivotniho prostfedi M&U Znojmo, jako organ obce s rozsffenou
plsobnosti, popfipadé OZP KU Jihomoravského kraje.

6. Hygienicka podminka ze dne 25.03.2011 - stavba bude uZivana pro ubytovani a obchod, tzn. Ve 2.NP bude misto
bytovych jednotek umisténo ubytovaci zafizeni.

7. Projektova dokumentace zpracovand ke stavebnimu Fizeni dodri § 23 odst.2 vyhl.&. 26972009 Sb. - Stavby se
umistuji tak, aby stavba ani jeji ¢ast nepfesahovala na sousedni pozemek. Dile bude dokladovdno umisténi
odstavnych a parkovacich sténi pro (el vyuziti stavby (§ 20 odst.5 pism.a) vyhL& 269/2009 Sb.),

8. Do doby stavebniho Fizeni bude vyfesen prostor pro pijezd vozidel pro zasobovéni a prostor pro stani téchto
vozidel pfi nakladani a vykladani zboZi. (§ 24 odst.2 vyhl.¢. 269/2009 Sb.) Vykres bude soutdsti projektové
dokumentace.

9. Podminky hygienické, pozami ochrany, CO apod., jsou diny pFisludnymi predpisy a normami CH.

10. Projektova dokumentace bude fesit moZné ohroZeni zemniho sklepa pod stavbou gardZe na sousednim pozemku
na p.€. 36 v k.. Hodonice v souvislosti s novou stavbou Polyfunkéniho objektu a pfipojek vody a kanalizace na
pozemku p.¢. 34/2 v k.1i. Hodonice..

I1. Projektova dokumentace stavby bude vypracovina opravnénou osobou.

12. Pfed zahdjenim stavebnich praci investor pozidd o vydini stavebniho povoleni vsouladu sust. § 110
zik.¢.183/2006 Sb. a vyhlasky &.526/2006 Sb.

it o

Rozhodnuti o namitkdch acastmiki Hzeni

Namitky teastnikil fizeni manZeld Iva a Marie Medkovych bytem Hodonice, U Kostela 128 vyjadtujici svilj nesouhlas
$ umisténim stavby se zam itaji Dalsi predlozené namitky jsou fedeny vpodminkach vyroku rozhodnuti.

Odiavodnéni

Jands Petr a Miroslava, Hodonice, Panskd 332 (ddle jen “zadatelé"), podali dne 08.04.2011 2idost o vydéni
zemniho rozhodnuti o umisténi stavby: “Polyfunkéni objekt, v Hodonicich, na pozemcich parc. & 35, 34/3, 212/1
(GP 1910),211/10a211/7 (GP 1910) kat. tzemi Hodonice.

Stavebni ifad opatfenim ze dne 11.04.2011 oznamil zahdjenf tzemnfho FHzeni dotéenym organiim stitni spravy a
vem zndmym GCastnikiim fizeni. ProtoZe v dotCeném dzemi je vyddn Gzemni nebo regulaéni plan, Gastnikim
uvedenym v § 85 odst. 2 stavebniho zdkona, ozndmil stavebni (fad zshjeni Gzemniho Fizeni vefejnou vyhldskou. K
projednéni navrhu nafidil stavebni afad vefejné Gstni jedndni spojené s ohleddnim v mist¢ na den 12.05.2011. O jeho
vysledku byl sepsan protokol. Sou¢asné upozomil, z¢ nejpozdéji pfi tstnim jedndni mohou Gcastnici Fizeni uplatnit své
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namitky a pfipominky a dotfené organy sva stanoviska, jinak k nim nebude pfihlédnuto. Oznameni zahajeni Fizeni bylo
vyvéseno na tfedni desce stavebniho (ifadu a obce Hodonice od 11.04.2011 do 12.05.2011.

Vlastnicka ani jind préva k dalsim nemovitostem nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotéena.

Zadost byla dolozena zivaznymi stanovisky a vyjadfenimi Gcastniki Hzeni.

Stanoviska dotfenych organd, blize vysvétlena (popf. upfesnénd) pfi dstnim jednani, byla zkoordinovéna a
podminky téchto organd byly zahmuty do podminek tohoto rozhodnuti.

Ve stanovené lhit¢ do 12.05.2011 byly uplatnény namitky acastnikil fizeni vlastnikd sousednich nemovitosti
manzeld Iva a Marie Medkovych bytem Hodmice, U Kostela 128,

Namitky castnikil fizeni tykajici se nesouhlasu sumisténim stavby zejména:
wZdmér Zadatele nerespekiuje odstupové vzddlenosti dle § 25 Vzdjemné odstupy staveb, vhl.é 501/2006 Sb.. o
obecnych poZadavcich na vyugivani izemi. Neni zachovdn zdkonem poiadovany odstup budovy od hranice sousediciho
pozemku*
Vzijemné odstupy staveb dle § 25 vyhl&. 269/2009 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivini dzemi, kterou byla
novelizovina vyhl.¢. 5017206 Sh. se tykaji odstupovych vzddlenosti staveb mezi rodinnymi domy nebo garéZe a dalSich
staveb souvisejicich a podmifiujicich bydleni umisténych na pozemku rodinného domu. Stavebni dfad se zabyval
vzdalenosti objektu od hranice sousedniho pozemku p.¢. 3472 v k.0 Hodonice, kde podminkou ¢&.7 ukladd zpracoviani
projektové dokumentace, aby stavba nezasahovala ani &asti do sousedniho pozemku viz § 23 odst.2 vyhl.¢&. 269/2009
Sb.
«Dale sdélujeme, ze stavba gardie na pozemku p.¢. 36 v kai. Hodonice je podsklepend a pldnovanou stavbou by doslo
ke statickému ohrozeni sklepniho zdiva ¢i zdkladovych konstrukci. Mezi stavbou gardZe a pldnovanou stavbou se
v soucasné dobé nachdzi pripojka kanalizace a vody. Plinovand stavba by svym zatiZenim ohrozovala stdvajici
PFipojky*.
Stavebni ifad bere tuto namitku jako moZnou a k vyfeSeni dava, aby projekt ke stavebnimu Fizeni véc fesil. Podminka
¢.10 vydaného rozhodnuti.
«Z projektové dokumentace predloiené na stavebni ufad neni zcela patrné, zda-li stavba Cdsti své konstrukce
nezasahuje na sousedni pozemek (p.¢.36). Dle § 25 Vzdjemné odstupy staveb, vyhi.¢ 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vywiivani iizemi nesmi stavba, nebo jeji édst presahovat na sousedni pozemek .
Tato namitka je feSena podminkou &. 7 vyroku rozhodnuti a stavebnik prediozi dokumentaci zpracovanou tak, aby
dodrZel § 23 odst.2 vyhl.&. 269/2009 Sb. — Stavby se umist'uji tak, aby stavba ani Jjeji tast nepfesahovala na sousedni
pozemek.
wNebylo provedeno vyhodnoceni dopravni infrastruktury vzhiedem ke zvyseni hustoty dopravy v lokalité (2 bytové
Jednotky + 2 komercni jednotky). Je totii Fejmé, 3¢ navysenim poctu byti a komerénich jednotek dojde ke zhorseni
celkové dopravni situace v misté, zejména pak pti dopravé v klidu (parkovini). Domnivime se, Ze stavba Jje v rozporu s
§ 20 odst.5 pism.a) vyhldasky ¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich na vyuiivani izemi*.
Rovné2 tato ndmitka je felena podminkou & 7 vyroku rozhodnuti. Kde stavebnik dolozi umisténi odstavnych a
parkovacich sténi pro (el vyuZiti stavby (§ 20 odst.5 pism.a) vyhl.&. 269/2009 Sh..
«Ddle se domnivime, e stavba je v rozporu § 20 odst.5 pism.c) a § 21 odst.3 pism.a) vyhl.¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani iizemi. Neni spinén pozadovany pomér vsakovacich ploch k celkovému viméru pozemku"
Namitka dle § 20 odst.5 pism.c) a § 21 odst. 3 pism.a) vyhl.& 269/2009 Sb. ve véci vsakovani nebo odvidéni
srizkovych vod ze zastavénych ploch, nebo zpevnénych ploch fedi projekt odvodem sraZkovych vod do desfové
kanalizace. § 20 odst.5 pism. c) uvadi 1. prednostné vsakovini destovych vod, neni-li moZné vsakovani. Projektant
spravné vyhodnotil situaci a odvadi destovou vodu do dedfové kanalizace, protoZze vsakovanim desfovych vod by
mohlo dojit k ohroZeni mistnich sklepi v sousedstvi.
Ddle si myslime, Ze tato stavba svym vzhledem nevhodné zasdhne do okoli = hlediska urbanismu (Naves) “,
Navrhovan stavba je v souladu s izemnim planem obce. Pozemek pro stavbu patti dle schvéleného tGzemniho planu do
ploch smiSené obymné — SO. Vyikové je stavba navrzena rovnéz v souladu s tzemnim plénem, ktery uruje max, 2
nadzemni podlaZi, coz navrhovany objekt spliiuje. RovnéZ vyuziti je v souladu s Gzemnim plinem obce — plochy jsou
urleny pro bydleni, ddle pro obtanské vybaveni a podnikatelské aktivity ( drobnd vyroba, sluzby a Femesla).
Z urbanistického hlediska stavba neni vrozporu spodminkami ochrany Gzemi, ktera by svym charakterem -
ztvaménim, objemovymi parametry, vzhledem a pouZitym materidlem stavby znehodnotila charakter Gzemi.

Vypofadani s navrhy a namitkami dcastniki:
Namitka nesouhlasu se stavbou byla zamitnuta a dal$i namitky a pripominky byly zapracoviny do podminek rozhodnuti
o umisténi stavby.
Vyhodnoceni pfipominek vefejnosti:
Nebyly podany.
Vypofadani s vyjadfenimi utastnikii k podkladiim rozhodnuti:
Nebyly podany dalsi vyjadfeni k podkladiim rozhodnuti.

PFi posuzovani Zidosti podle § 90 stavebniho zakona stavebni fad zjistil, Ze 2adost je v souladu s vydanou (izemné
planovaci dokumentaci, s cili a dkoly Gzemniho planovéni, zejména s charakterem Gzemi a s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi. Zadost je v souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
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provadécich pravnich predpisd, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani iizemi, s pozadavky na vefejnou dopravni
a technickou infrastruktury, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisil, se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
pravnich pfedpisli a s ochranou prav a pravem chranénych zajmi G¢astnikd Fizeni .

Poudceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou Géastnici Fizeni do 15 dnd ode dne Jjeho doruteni odvolat k Odboru tizemniho
plinu a stavebniho fizeni JmK v Bmé, podanim uginénym u zdejsiho stavebniho dfadu.

Toto dzemni rozhodnuti plati 2 roky ode dne, kdy nabude pravai moci. Uzemni rozhodnuti pozbude platnost,
nebude-li ve lhiit¢ platnosti podana dplna Zidost o stavebni povoleni, ohlaSeni nebo jiné opatfeni podle stavebniho
zikona nebo zvlastnich pravnich predpisi, nebude-li zapotato s provedenim stavby, nebo bude-li stavebni nebo jiné
povolovaci Fizeni zastaveno, nebo bude-li podana Zadost zamitnuta po Ihiit¢ platnosti tzemniho rozhodnuti.

Jan Stavinoha
vedouci stavebniho tfadu

Jaw

I?oru!i se:
Utastnici (dodejky)
Jands Petr a Miroslava, Hodonice, Panska 332, 671 25 Hodonice

Dal3i Gicas! dle § 85 odst.2 zdkona &, 183/200¢ : : i i :

Klimu3 Miroslav, ice, U Kostela 87, Medek Ivo a Marie, Hodonice, U Kostela 128, Obec Hodonice, Obecni 287,
Novik Miroslav, Hodonice, U Kostela 94, Jihomoravsky kraj, Spriva a (dr2ba silnic, Zerotinovo namésti 449/3 Bmo-
Veveti, CR, 02 Czech republik, a5, E.ON Ceski republika s.r.0., Regionalni engineering Znojmo, VAS, a.s. Znojmo,
IJMP, as., Plynérenska 499/1, 657 02 Brno.

Dot&ené organy (doporudent)

MEU Znojmo - odbor ZP, nam. Armady &.p. 8, 66901 Znojmo

Hasigsky zéchranny sbor JmK, UO Znojmo, Prazska 83, 669 03 Znojmo

Krajskd hygienicka stanice JmK, UP Znojmo, Janska & p. 15, 66902 Znojmo

Obec Hodonice, Obeeni &p.287, 671 25 Hodonice se Zadosti o vyvéseni na ufedni desce po dobu 15 dnii

STU/spis

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnil (na dfedni desce stavebniho tfadu )
Vyveseno dne 6.8, 20 (1 SeMUto dne ..o

Vyvéeno na elektronické desce s dalkovym pristupem dne ... C G - EO 44 ...............

Razitko, podpis opravnéné osoby, kterd potvrzuje vyvéleni a sejmuti ozndmeni
OBECN! URAD

g HODONICE
\! U—M7 stavebn! Ofad |. stupnd

Tol.; 06824 / 234 310

Sprévni poplatek vyméteny podle zakona &islo 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich predpisii:
pol. & 18 a) 1000.00 K& byl zaplacen ptevodnim pfikazem dne 12.05.2011 & dokladu 0094469,






